2026.gada 24 julijs

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Aizkraukles novada, Aizkrauklé, Rupniecibas iela 10B
tirgus vertibu

Zemgales apgabaltiesas 100.iecirkna
zverinatai tiesu izpildttajai
Ligitai Gulbei

CienTjama kundze!

Péc Jasu pasOtjuma esam veikuSi nekustamad TpaSuma, ar kadastra numuru 3201 001 0274, kas atrodas
Aizkraukles novada, Aizkrauklé, Ripniecibas iela 10B, ir registréts Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalljuma
Nr.160 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&umu 3201 001 0274 un kopgjo platibu 1367 m? un sabiedriskas
édinasanas uznémuma un sakumskolas €kas ar kadastra apziméjumu 3201 001 0274 001 un kopgjo platibu 1601,1 m?2
(turpmak teksta ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 100.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Ligitai
Gulbei, un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpasSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardo$anas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma kadastra numuru 3201 001 0274,
kas atrodas Aizkraukles novada, Aizkrauklé, Ripniecibas iela 10B, 2026.gada 23.julija* visvairak iespg&jama tirgus
vértiba ir

93 400 (devindesmit tris tokstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipasuma lieto§ana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama TpaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari
noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt
aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums,
Ripniecibas iela 10B.

kas atrodas Aizkraukles novada, Aizkraukle,

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.100 zvérinata tiesu izpilditaja Ligita Gulbe.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 23.jilijs. Ipasumu apsekoja Indra Zadvornova.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpasSuma tirgus vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Aizkraukles novada dome,
6429/10000 domajamas dalas.
Pamats: 2003.gada 28.novembra pirkuma ligums.

Fiziska persona; — 3571/10000 domajamas dalas. Pamats: 2009.gada 20.jdlija
pirkuma Iligums.

nodoklu maksataja kods 90000074812; -

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes gabala ar kadastra apzim&umu 3201 001 0274 un kopé&jo platibu
1367m2.

Sabiedriskd édinasanas uzpémuma un sakumskolas éka ar kadastra
apziméjumu 3201 001 0274 001 un kopéjo platibu 1601,1 m2,

1.8 Padreizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas sabiedriska €ka ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Rupnieciskas apbaves teritorija (R1).

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas sabiedriska €ka ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Aizkraukles pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.160 noraksts.
informacija 2001.gada 3.oktobra ligums Nr.345 par kopipaSuma sadali un lietoSanas tiestbu

noteikSanu.
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu — 0,0489
ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru Iiiju un
kabelu kanalizaciju — 0,0032 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéta;i
nesniedz telpu iek3&jas apdares aprakstu, inZenierkomunikaciju un
sanitartehnisko ieri€u aprakstu, un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka
véertejama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss;

- vértéjamais TpaSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: aizkraukles_tp_pilsetas_ciema_plan_sit_2014-2026%20(28).pdf
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Skats uz éku no Ripniecibas ielas puses

Skats uz éku no Ripniecibas ielas puses
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Skats uz eku no Riipniecibas ielas puses

Skats uz eéku no pagalma puses

Skats uz éku no pagalma puses
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais pasums atrodas Aizkraukles novada, Aizkraukles pilséta, kvartala, ko veido Tornu iela,
Gaismas iela un Ripniecibas iela. Lidz Aizkraukles pilsétas centram ir aptuveni 500 m. Sabiedriska transporta kustibu
uz citiem rajoniem nodroSina autobusu mar$ruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas uz
Gaismas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Aizkraukle” ir aptuveni 4,5 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Aizkraukles pilséta uzskatams par labu.

XXX XXX | >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3201 001 0274 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1367 m2 un kadastra apziméjumu
3201 001 0274.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes vienibai no Gaismas ielas vai Tornu ielas puses pa Ripniecibas ielu, kas bis klata
ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu, uz Ripniecibas ielas tiek veikti ielas seguma remontdarbi.
Autotransporta pllisma un gajéju kustiba Rupniecibas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam
ar autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un
reljefs ir piemérots sabiedriskas ekas uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientbas lielako dalu aiznem pagalms, €ka, dabigs zalajs. Zemes gabala ierikots ar asfaltbetona
segumu ieklats pagalms un iebraukSanas cel$. Vertéjamais nekustamais ipaSums no blakus zemes gabaliem
nav norobezots ar zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade
Siltumapgade
Udensapgade
Kanalizacija
Gazes apgade
Citas izbOves/tikli - -

XXX XX
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4.3 Sabiedriskas édinasanas uznémuma un sakumskolas ékas ar kadastra apziméjumu 3201 001 0274

001 apraksts

Eka celta 1982.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomiju” laika, misdienu

Ekas tehniskie parametri:

prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir labs.

Apbives laukums, m? 972,1
Tilpums, m? 7569,0
Fiziskais stavoklis pec VZD datiem V1 (loti labs)
Kopéja telpu platiba, m? 1601,1
1.stavs, m? 813,6
2.stavs, m? 7875

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

| Nedzivojamas iekstelpas, m?

| 1601,1 |

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis

Pamati Monolttais dzelzbetons/betons Labs
Arsienas un nesosas starpsiena Kiegelu konstrukcijas Labs
Neneso$as starpsienas Kiegelu konstrukcijas Labs
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcija Labs
Arsienu &réja apdare Kiegelu maris Labs
Jumta konstrukcija Plakana dzelzsbetona konstrukcija Labs
Jumta segums Ruberotds Apmierinos
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes PVC Labs
Ardurvis Koka pildinu, PVC Apmierino$s/labs
lek3&jas durvis Koka pildinu Apmierino3s
Garazas varti - -
Kapnes - Apmierino3s

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata visu telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino$s

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitaritehnisko ieri€u aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma atrodosas sanitaritehniskas ierices ir

apmierino$a tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Izlietne Apmierinoss
Udens maisitaji Apmierinoss
Klozetpods Apmierinoss
Dusas kabine Apmierinoss
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Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, 81 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade X
Vajstravas tikli Kabeltelevizija, internets
VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.1 Telpu grupas (édnica) ar kadastra apziméjumu 3201 001 0274 001 001 apraksts

Telpu grupas tehniskie parametri:

Kopéja telpu platiba, m?

786,4

1.stavs, m?

786,4

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

| Nedzivojamas iekstelpas, m2

| 7864 |

4.3.2 Telpu grupas (sakumskola) ar kadastra apziméjumu 3201 001 0274 001 002 apraksts

Telpu grupas tehniskie parametri:

Kopéja telpu platiba, m? 814,7
1.stavs, m? 27,2
2.stavs, m? 787,5

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

| Nedzivojamas iekstelpas, m2

| 8147
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